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Otazky a odpovédi pro SVJ a bytové domy

Venkovni stinéni pro bytovy diim - struény podklad pro vybor, spolecenstvi vlastnikl
a bytova druzstva

Jak s timto podkladem pracovat: Otazky nize pomahaji pripravit diskusi pfed hlasovanim a porovnavat nabidky
dodavatell podle skute¢ného obsahu, ne jen podle ceny.

Rozhodovani a pfinosy pro diim

1. Proc vilbec fesit venkovni stinéni pro cely bytovy diim a ne jen po bytech?
Regeni pro cely dim umozZfiuje sjednotit vzhled fasady, technické feseni i zplisob montéze. Vybor nebo druzstvo
zéroven lépe uhlida kvalitu, servisni podminky, odpovédnost dodavatele a pribéh realizace. Pro vlastniky je
dulezité i to, Ze dim plisobi upravené a zmény nevznikaji nahodile byt po bytu.

2. Neni to jen otazka pohodli nékolika vlastnikii?
Neni. Venkovni stinéni ovliviiuje prehfivani bytd, tepelnou pohodu, soukromi i uzivani spole¢ného majetku. U
bytovych dom navic nejde jen o pohodli jednotlivce, ale i o jednotny pfistup k fasadé, technickym zasahim,
udrzbé a dlouhodobé spravé domu.

3. Jaky je hlavni rozdil mezi venkovnim a vnitfnim stinénim?
Venkovni stinéni zachyti slunecni zareni jesté pred sklem, a proto je pfi omezeni letniho prehfivani vyrazné
Ucinnéjsi. Vnitfni stinéni pomaha hlavné se soukromim a ¢astecné s regulaci svétla, ale teplo uz se pres
okno dostane dovnitf.

4. Nebude to pro diim zbytecné drahé?
Je spravné resit cenu, ale stejné dilezité je porovnat, co je v nabidce skute¢né zahrnuto. Rozhoduje nejen cena
samotnych prvk(, ale také zaméreni, ndvrh feseni, typ ovladani, zplsob kotveni, elektro pfiprava, montaz, zacisténi,
servis a zaruéni podminky. Levnéjsi nabidka muze byt ve vysledku méné vyhodna, pokud ¢éast nakladd nebo rizik
zlstane na domé. Zaroven je tfeba myslet i na to, Ze pfi realizaci pro cely dim je vzdy mozné dosahnout
mnozstevnich slev, coz v pfipadé realizace u jedné bytové jednotky je témér nemozné.

5. Jak vysvétlit vlastnikim, Ze nejde jen o vydaj?
Dobré je mluvit jazykem uzivani domu. Vlastnici obvykle fesi prehfivani bytl, nemoznost rozumné vétrat, osInéni,
soukromi nebo rozdilny vzhled fasady. Pokud se ukaze, Ze feseni pomize témto konkrétnim problémim a
soucasné nastavi jednotnd pravidla pro cely diim, debata se posune od pouhé ceny k tomu, co diim skutec¢né
ziska.

6. Nebude venkovni stinéni délat hluk pri vétru nebo provozu?
Kvalitné navrzené a spravné namontované feSeni ma pracovat stabilné a bez nadmérného hluku. Dilezity je vybér
vhodného typu stinéni pro konkrétni diim, spravné kotveni a respektovani provoznich limitd. U posuzovani nabidek
je proto vhodné chtit jasné informace, jaké reseni je pro diim navrzeno a proc.
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Technické a provozni otazky

1.

Nebude montaz znamenat prilis velky zasah do fasady?

Urcity technicky zasah do fasady je obvykly, ale jeho rozsah se lisi podle typu stavby, skladby fasady a zvoleného
rfeSeni. Pravé proto je dllezité, aby dodavatel neprodaval jen vyrobek, ale navrhl i zplsob uchyceni vhodny pro
konkrétni dim. Smyslem pfipravy neni zasah zlehcovat, ale predem védét, co se bude délat, kde a s jakym
dopadem.

Hrozi poskozeni zatepleni nebo vznik tepelnych mostii?
To je jedna z klicovych otazek a méla by byt soucasti technického navrhu. U bytovych domd nestaci vybrat vyrobek
podle katalogu. Dodavatel musi vyhodnotit skladbu fasady a navrhnout takové kotveni, které bude technicky

samotna cena prvku.

Bude se zasahovat i v bytech?

Ano, bude. Typicky jde o pfistup k okniim (zaméfeni, montaz), pfipadné o vnitini prace souvisejici s
ovladanim nebo elektro pfipravou, pokud je soucasti feSeni. Rozsah zasahu by mél dodavatel popsat
predem, aby bylo jasné, co ¢eka vlastniky a jak bude organizace praci probihat.

Jak narocna je organizace realizace v domé, kde bydli desitky lidi?

U bytového domu je organizace realizace stejné dllezita jako samotny vyrobek. Je potreba rozdélit ddm do
logickych etap, nastavit komunikaci s vlastniky, urcit kontaktni osobu, sladit terminy vstupt do byt( a
minimalizovat zasahy do bézného provozu domu. Dodavatel, ktery ma zkusenost s bytovymi domy, by mél
umét tento postup popsat predem.

Je mozné realizaci rozdélit do etap?

Ano, a u vétsich domd je to ¢asto rozumné reseni. Etapizace pomaha rozlozit financni i organizacni zatéz,
usnadriuje komunikaci s vlastniky a snizuje provozni tlak na dim. DUlezZité ale je, aby uz od zacatku existoval
jednotny technicky a vizudlni koncept, aby jednotlivé etapy na sebe navazovaly.

Co kdyz se ¢ast vlastnik(i nechce zapojit hned?
| tato situace je bézna. Dllezité je védét, zda navrhované feseni umoziuje postupné zapojovani bez toho, aby

rozhodovani je proto vhodné fesit nejen soucasny stav, ale i podminky pro pfipadné budouci rozsifeni.

Musi se kvli tomu vyfizovat néjaké souhlasy nebo povoleni?

To zalezi na konkrétnim domé, typu zasahu a mistnich podminkach. U bytového domu je vzdy potreba resit
minimalné vnitrni schvalovaci pravidla domu a posoudit, zda zména ovliviuje vzhled stavby nebo vyzaduje
dalsi formalni kroky. Smyslem pfipravy je pravé vcas zjistit, jaky rezim se na dany dim vztahuje, aby diim
neudélal krok, ktery by bylo pozdéji nutné napravovat.
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Vybér dodavatele a porovnani nabidek

1. Jak ma vybor nebo druzstvo porovnavat nabidky dodavatelii?
Nejen podle konec¢né ceny. Dilezité je porovnat rozsah dodavky, technické feseni, zplsob kotveni, zkusenost
s bytovymi domy, organizaci realizace, servis, zaruky, reklamacni postup a jasnost odpovédnosti. U

2. Podle ¢eho pozname, ze dodavatel rozumi bytovym domiim jako celku?
Mél by se ptat nejen na pocet oken, ale i na fasadu, zptsob uzivani domu, pravidla schvalovani, pfistup do
byt(, etapizaci, elektro pfipravu a organizaci komunikace s vlastniky. Dodavatel, ktery uvazuje jen po
jednotlivych bytech, obvykle nefesi to, co je pro diim jako celek zésadni.

3. Co by mélo byt jasné popsano jesté pred rozhodnutim domu?
Minimalné rozsah reseni, predpokladany postup, technické predpoklady, mista a typ zasahd,
odpovédnosti, orientaéni harmonogram, zptisob komunikace s vlastniky a servisni podminky. Cim
méné nejasnosti zlistane pred hlasovanim, tim mensi je riziko spor( pfi realizaci.

4. Jak funguje servis po montazi?
Vybor nebo druzstvo by mélo predem védét, kdo servis zajistuje, v jakych lhiitach, jak se zavady hlasi a co je
soucasti bézného servisniho zasahu. U bytovych domd je dilezité myslet na to, ze diim nebude fesit jednu
izolovanou zavadu, ale dlouhodoby provoz vétsiho celku.

5. Co kdyz se po montazi objevi reklamace?
Reklamacni postup ma byt jasny, srozumitelny a pfedem znamy. Dim by mél védét, kdo reklamaci pfijima,
jak se doklada, v jakych Ih(tach se fesi a kdo nese odpovédnost za odstranéni vady. U spole¢nych projektl je
velmi dilezité, aby se reklamace nerozplynula mezi vyrobcem, montazni firmou a dal$imi subjekty.

Komunikace s vlastniky a postup domu

1. Jak predejit sporiim mezi vlastniky pred hlasovanim?

Pomaha dat lidem dopredu srozumitelné podklady: co se bude délat, pro¢ se to fesi, jaké budou pFinosy, jaké
zasahy lze ¢ekat, kolik variant se zvaZovalo a jak se bude postupovat. Kdyz vlastnici rozhoduji jen z jedné
ceny bez sirsiho kontextu, roste nejistota i odpor.

2. Jaky je rozumny vysledek prvni faze jednani s dodavatelem?
Neni to koneény podpis smlouvy, ale dostatek podkladi pro kvalifikované rozhodnuti domu. Tedy takové
informace, aby vybor nebo druzstvo védélo, zda je feseni pro diim vhodné, co bude obnaset, jaké ma varianty
a jak ma smysl nabidky porovnat.

Prakticka poznamka pro vybor
Smyslem prvni debaty je ziskat dostatek podklad pro rozhodnuti, které bude technicky spravné, organizacné
zvladnutelné a obhajitelné pred vlastniky.
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